DRAZOBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 024/2021

v

Zverejnené vzmysle § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich ao doplneni zékona
¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zdkon o dobrovolnych drazbach”)

Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Datum a ¢as
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Hviezdoslavova 6, 040 01 KoSice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri OS Kosice |, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
zast.: PhDr. Alexandra Pech, prokurista
drazobnik@drazobnik.sk, 055/671 0001

Waiistenrot stavebna sporitelfia, a.s.
sidlo:  Grosslingova 77, 824 68 Bratislava
ICO: 31351026
zapisany v obch. registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vlozka ¢.: 529/B
zast.: SEDLACKO & PARTNERS, s.r.o.
Stefanikova 8, 811 05 Bratislava
ICO: 36 853 186

Notarsky urad JUDr. Jarmila Kovacova
BoZeny Némcovej 13, Nitra, okres Nitra, Nitriansky kraj

04.08.2021 o0 13,00 hod.

vstup na drazbu o 12,30 hod.

prvé (nejedna sa o opakované kolo)
Predmetom drazby su nehnutelnosti, a to:

Parcely registra “C” evidované na katastralnej mape:

parc. ¢. 1230/1 zastavand plocha a naddvorie o vymere 237 m?
parc. ¢. 1230/2 zastavand plocha a nddvorie o vymere 247 m?
parc. ¢. 1231/1 zahrada o vymere 1179 m?
Stavba

sup. €. 278 Rodinny dom na parc. ¢. 1230/2

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti sU zapisané na liste vlastnictva Okresného
uradu Levice, katastralny odbor, LV &. 954, okres: Levice, obec: POHRONSKY
RUSKOV, katastralne uzemie: Pohronsky Ruskov.




Opis predmetu
drazby:

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictva: ulicny plot, vodovodnd pripojka, vodomerna Sachta,
kanaliza¢na pripojka, Zumpa, pripojka plynu.

Popis rodinného domu so sup. ¢. 278

Predmetom ohodnotenia je murovany samostatne stojaci prizemny rodinny
dom osadeny na rovinatom pozemku v okrajovej Casti obce Pohronsky
Ruskov na ulici Orechovy rad 36, blizko Zelezni¢nej trate, posty, muzea
vojenskej techniky. Vtejto casti ulice sa nachadzaju rodinné domy so
zdhradami siahajucimi az k trati. Vdome je vytvorené byvanie pre jednu
rodinu stromi obytnymi miestnostami. Dom pozostava z dvoch vekovo
odliSnych casti. Najstarsia c¢ast bola gazdovsky dom stroma miestnostami
realizovand z nepdlenej tehly podla zisteni pred rokom 1950 na severnej
strane. V sucasnosti je tu izba, Satnik a kuchyria s komorou. V roku 1973 bola
realizovanad pristavba k juznej strane — obytna a k zdpadnej strane pévodného
domu — technickd so zadnym vstupom do domu a s malou pivnicou
s kotolfou. V pristavbe za domom, ktord nie je zvnutra omietnuta, vidno
murivo z nepdlenych tehal pévodného domu, murivo pristavby zo sivych
porobeténovych kvadrov (Siporex) a skladany strop z keramickych nosnikov
a vloziek (Miako). Cast pristavby — dielfia, ktora je ¢iastoéne podpivni¢ena, ma
zvySenu podlahu (cca 0,5 — 0,6m). Pri uskutocneni pristavby bola realizovana
aj rekonstrukcia starého domu s novym spolo¢nym zastreSenim obytnej Casti
nerovnoramennou sedlovou strechou s krytinou z AZC vinitych dosak. Dalgie
malé dpravy boli vykonané odhadom po roku 2000, ked bol dom
plynofikovany, realizovana bola rekonstrukcia WC s vymenou obkladu a podla
starSieho posudku vroku 2016, ked bola v casti priestorov realizovana
laminatova podlaha, ktora vSak doteraz nema dokoncené oliStovania.
Najomcovia si osadili na vlastné naklady malé plechové krbové kachle v izbe
s vyvedenim provizérnym plechovym dymovodom nad strechu preburanim
otvoru na juznej fasdde s odstranenim casti dreveného obkladu pri okne.
ZvySok domu je v pdvodnom stave, v Case obhliadky bola odstranena podlaha
v kuchyni na betdn, v kapelni boli Ciastocne opadané keramické obklady,
v zadnej technickej pristavbe chybali omietky. Dom m3a celkovo tri vstupy —
hlavny od ulice na vychodnej fasadde do priebeinej chodby pozdi? starého
domu, boény zjuinej strany azadny cez technicku pristavbu na zdpadnej
strane. Vstupy maju zadveria. V obytnej ¢asti domu su dalej tri izby, do dvoch
sa prechddza z dalSich miestnosti, Satnik, kuchyfa s komorou, predsief so
vstupom do kupelne a WC. V zadnej pristavbe je vstup zo zdhrady so vstupom
do dielne a pivnice, v ktorej je umiesteny stacionarny plynovy kotol Protherm
medved a elektricky zdsobnikovy ohrieva¢ na vodu. OdloZeny je tu aj
povodny, uZz nefunkény kotol na tuhé palivo. V pristavbe domu zo
sedemdesiatych rokov je kupelfia v ktorej sa nachadza smaltovana vana
aumyvadlo so stipom z farebnej keramiky v béZovej farbe. Vaia obloZena
keramickym obkladom, obklad zo stien je prevazine opadany. Batérie do vane
a umyvadla pakové, na podlahe keramicka dlazba. Susedné WC malo pred
niekolkymi rokmi obnovené obklady, je tu osadené kombi WC a keramické
umyvadlo so starSou obycajnou batériou. Kuchyna je vytvorena v zadnej
miestnosti starSieho domu, presvetlena na sever. Je tu linka zo 70-tych rokov,
elektricky Sporak, digestor, zapusteny drez s pdkovou batériou napdjanou
potrubim pred stenou, pod pracovnou doskou je osadend aj samostatna
umyvacka riadu. Pri linke starsi, Ciasto¢ne poskodeny keramicky obklad,
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Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

evwve

Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:
Sposob zlozenia

drazobnej
zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zabezpeky:

podlaha betdénova bez naslapnej vrstvy. Vykurovanie vdome je rieSené
povodnymi plechovymi ¢lankovymi radiatormi, ale i niekolkymi novsimi
panelovymi radidtormi, vo WC tenkym doskovym. V zadnej dcasti su
nepouZivané registre. Dom je napojeny na verejny vodovod, predtym vyuZival
napojenie zo studne, elektrinu pévodnou vzdusnou pripojkou, plyn,
kanalizacia je rieSena do Zumpy, ale na pozemku pri brane sa nachadza uz aj
verejna kanalizacia, do ktorej je moiné dom napojit. Dom je obyvany
najomnikmi, ale vyZaduje modernizaciu a opravu, ako aj vykonanie opatreni
na znizenie energetickej naro¢nosti stavby. Vzhladom na nejasny vek stavby,
charakter nehnutelnosti, zisteny technicky stav, vykonané prace, konstrukéné
a materidlové vyhotovenie je stanovena zakladna Zivotnost na 120 rokov.
Popis pozemkov

Ohodnocovany pozemok je rovinaty a nachadza sa vintravildne obce
Pohronsky Ruskov v okrese Levice. Je tu moznost napojenia na vodovod,
plyn, elektrinu, kanalizaciu. Pozemok je vedeny na liste vlastnictva ako
zastavana plocha a nadvorie a zdhrada. Vzhladom na dostupnu vzdialenost sa
uvazuje s vychodiskovou hodnotou pozemku 80 % z vychodiskovej hodnoty
okresného mesta Levice.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spOsobu
uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 154/2021 zo dia
15.06.2021, vypracovanym znalcom Ing. Martinom Hromjdkom, znalcom z
odboru stavebnictvo; odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné
stavby, evidencné Cislo znalca 911 209 na hodnotu 45.250,60 €.

45.300,- €
400,- €

4.500,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet draZobnika vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s., ¢. uctu: SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 0242021. Drazobna zdbezpeka sa povaZuje za zloZenu, ak bola
pripisana na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk draZzobnika v mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov
v prospech draZobnika vo vyske draZobnej zabezpeky, za predpokladu ich
riadneho pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

-3-




Lehota na zloZenie
zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Prava a zavazky
viaznuce na
predmete drazby:

Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydraZenim:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

2, Original bankovej zaruky vo vyske draZobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notarskej zdpisnice o zloZeni drazobnej zdbezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoc¢ni v terminoch:

1, 13.07.2021 0 12,15 hod.

2, 27.07.2021 0 12,15 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. ¢. 278, ulica
Orechovy rad ¢. 36 v obci Pohronsky Ruskov, okres Levice.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.c.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, V-310/2019-zmluva o zriadeni zaloZného prava zo dna 22.1.2019 v
prospech Wiistenrot stavebnd sporitelfia, a.s., Bratislava, ICO: 31351026, na
pozemky registra C KN parc. ¢. 1230/1, 1230/2, 1231/1 a stavba: rodinny
doms¢.278 na pozemku registra C KN parc.¢.1230/2,-vz.16/2019,26/2019
POZNAMKY:

1, P-475/2021 zo dra 01.04.2021 - Zacatie vykonu zalozného prava zélozného
veritela Wiistenrot stavebna sporitelfia, a.s., Bratislava, 1CO: 31 351 026,
formou dobrovolnej drazby podla zdkona ¢. 527/2002 Z.z. v z.n.p. o
dobrovolnych drazbach na pozemok registra C-KN parc.¢. 1230/1, 1230/2,
1231/1 a na stavbu rodinny dom sup.¢. 278 na parc.¢. 1230/2 vo vlastnictve
Katarina Andruskova r. Jakubikova (nar. 21.06.1962) v podiele 1/1. - vz. 59/21

JUDr. Jarmila Kovacova — notar
sidlo: BoZzeny Némcovej 13, 949 01 Nitra

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskor do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenskej sporitelni,

a.s., €. uctu: SK2209000000005037221926, variabilny symbol 0242021.
Drazobna zdbezpeka savydrazitelovi zapoditava do ceny dosiahnutej
vydraZzenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechddza na vydraZitela vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu; to neplati,
ak je vydrazZitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
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Podmienky
odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Poucenie:

verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v case priklepu nie je
zapisand v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na
vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet
drazby odovzda predchddzajuci vlastnik po predloZeni osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice z drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim, o c¢om sa vyhotovi zdpisnica o odovzdani predmetu drazby.
VydraZitel obdrzi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notdrskej zapisnice
z drazby; jedno vyhotovenie zasle drazobnik prisluSnému okresnému udradu,
katastralnemu odboru bez zbytocného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zdloiného prava zaloinym veritefom, ktorého zaloiné pravo je
v poradi rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé,
sa zaloh prevadza nezatazeny zdloZznymi pravami ostatnych zaloznych
veritelov.

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoznosti
vydrazitela do piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim.
DraZzobnik na mieste spise zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby, vydraZitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zdapisnice obdrzi
predchddzajlci vlastnik predmetu drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak
niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato
skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto
osobe; o tom draZobnik tito osobu pouci.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou sposobil predchddzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo
ak im tieto ndklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla. Nebezpecenstvo
Skody na predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazZitela
driom odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazZitela
zodpovednost za $kodu spOsobenu v stvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydraZitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poZiadat sud, aby uréil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je
mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka.




Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajuceho odseku, je povinnd oznamit prislusnému okresnému
Uradu, katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

U&astnikmi stdneho konania o neplatnost draiby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydraZzitel, predchddzajuci vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacdatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za spravnost: Alexandra Pech

V Bratislave 25. juna 2021

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
PhDr. Alexandra Pech
prokurista

Rovnopis tohto oznamenia o drazbe, s Uradne osvedc¢enym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u draZobnika

(8 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




