Zmluva o najme nebytovych priestorov

ktort uzavreli:
prenajimatel’:

Obec Pohronsky Ruskov so sidlom Hlavna 92/74, 935 62 Pohronsky Ruskov, ICO:
00307394, DIC: 2021023675, =zast. starostom obce Romanom Davidom, email:
starosta@pohronskyruskov.sk,

a

najomca:

DALAR s.r.o. so sidlom Kostolnd 177/13, 935 62 Pohronsky Ruskov, ICO: 54249767,
spolo¢nost’ zapisana obchodnom registri Okresného stidu Nitra v odd. Sro vo vl. & 56059/N,
zast. konatel'kou PharmDr. Zuzanou Vorakovou, email: zuzanasarikova@gmail.com,

podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov

takto:
Predmet nijmu
Clanok .

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava nijomcovi do docasného uzZivania za odplatu
nebytové priestory lekarne (¢ast’ budovy) o vymere 132,4 m2, ktora je vedend v katastri
nehnutel'nosti v Obci Pohronsky Ruskov v kat. Gz. Pohronsky Ruskov na liste vlastnictva €. 1
vo vlastnictve obce v celosti na parc. registra ,,C* & 6/2 - zastavand plocha a nadvorie o
vymere 718 m2 pod stp. ¢. 202 (d’alej len ,,predmet ngjmu® alebo ,,nebytové priestory).
Pddorys budovy s vyzna¢enim prenajatych nebytovych priestorov tvori neoddelitena prilohu
tejto zmluvy.

Uéel najmu a spdsob uZivania nebytovych priestorov
Clanok II.
(1) Predmet ndjmu sa ndjomcovi prenechava na ucely prevadzkovania lekérne.
(2) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nebytové priestory je mozné uZivat' na G¢el uvedeny v ods. 1.

(3) V nebytovych priestoroch je zakazané fajéenie, pozivanie alkoholu a inych navykovych a
omamnych latok, skladovanie horfavych a inych nebezpeénych latok a odpadu s vynimkou
veci potrebnych na prevadzkovanie lekarne.

(4) Najomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ hospodarne, Setrne a udrziavat’ ho v sulade s
hygienickymi normami a zvyklostami. Najomca zodpovedd za poruSenie povinnosti
vyplyvajicich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vod, protipoZiarnych a
bezpecnostnych predpisov, predpisov o nelegalnom zamestnidvani a vSeobecne zdviznych
nariadeni Obce Pohronsky Ruskov. Ulohy ochrany pred poZiarmi podl'a § 6 ods. 2 zdkona &.
314/2001 Z.z. je povinny zabezpedit’ prenajimatel’. Najomca potvrdzuje, Ze prenajimatel’ mu
odovzdal kopiu poslednej spravy vykurovacieho systému nachadzajuceho sa v prenajatych
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nebytovych priestoroch podl'a § 3 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 314/2012 Z.z. Nijomca je
povinny prevadzkovat svoje technické zariadenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi a
normami, vratane zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a nesmie
ohrozovat’ bezpe¢ny a bezporuchovy chod prenajimatelovho majetku, ako aj bezpecnost
vsetkych 0so6b zdrzujtcich sa v priestoroch prenajimatel’a. Ndjomca je povinny pri vydéavani
vlastnych organizaénych predpisov a pokynov na prevadzkovanie - uZivanie prenajatych
priestorov, re§pektovat a zohladniovat' predpisy a pokyny vydané prenajimatelom a
koordinovat’ postup pri zabezpeCovani tloh ochrany pred poZiarmi, bezpe€nosti prace a
hygieny. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi havarie v
budove, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaji a umozZnit' prenajimatelovi a
zodpovednym osobam pristup k doélezitym zariadeniam stavby, rozvodom elektriny, plynu a
vody. Néjomca je povinny vykonat na vlastné naklady revizie vlastnych elektrickych
zariadeni, spotrebi¢ov a hasiacich pristrojov v terminoch podl'a prisluSnych noriem, s
naslednym odstranenim pripadnych zavad.

(5) Najomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory kazdy kalendarny defi nepretrZite.
(6) Najomca je opravneny vymenit’ zdmok od vchodov do nebytovych priestorov. Najomca je
povinny po skonéeni najmu na vlastné naklady odmontovat’ vlastny zamok, ak ho namontoval
a namontovat’ pdvodny zamok.
Vznik a trvanie najmu
Clénok III.

(1) Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu 7 rokov od 1.4.2027.

(2) Najom vznika 1.4.2027. N4jomca uZiva predmet najmu na zdklade ndjomnej zmluvy zo
dna 8.3.2022.

(3) Prenajimatel’ méze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2
zédkona €. 116/1990 Zb.

(4) N4jomca mbze zmluvu pisomne vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb.

(5) Vypovedna lehota je tri mesiace, podita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede.

Najomné
Clanok IV.

(1) N4jomné za uZivanie predmetu najmu je 190,- € mesacne, t.j. 2280,- € ro¢ne (17,22 € za 1
m? ro¢ne za 132,40 m?).

(2) Prenajimatel’ daii z pridanej hodnoty z nadjomného neuplatiiuje.

(3) Najomné je splatné mesaéne pozadu do 10-ho dita mesiaca. Najomné sa plati na ucet
prenajimatel’a , ak prenajimatel’ pisomne neoznami

najomcovi iné platobné miesto.



(4) Najomné sa kazdorotne zvySuje k 1. januaru o 2% oproti najjomnému platnému v
predchadzajicom roku.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Clénok V.

Prenajimatel’ je povinny ku ditu vzniku najmu odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Nijomca je povinny predmet nidjmu udrZiavat’ v takomto stave na
svoje naklady.

Clanok VI.

Néjomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast’ na urcity Cas alebo na
neurdity ¢as len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

Clanok VII.

(1) Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov je najmd upratovanie nebytovych
priestorov.

Clanok VIIL.

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpec¢ovat’ nasledovné sluzby spojené s ndjmom:

a) dodavku studenej vody a stoéné,

b) kirenie a dodavku teplej tuzitkovej vody prostrednictvom plynového kotla, ktory je
samostatny pre prenajaté nebytové priestory.

(2) N4jomca znasa naklady:

a) vo vyske 100 % za sto¢né a za odber studenej vody podl'a vodomeru nachadzajuceho sa v
budove za prenajaté nebytové priestory na zaklade vyuctovania prenajimatel'a raz rocne.

b) vo vyske 100 % za odber zemného plynu na kurenie a pripravu teplej uZitkovej vody podl'a
plynomeru nachadzajiceho sa v budove na zaklade vyuctovania prenajimatel'a po ukonéeni
vyuétovacieho obdobia.

(3) Preddavky za sluzby uvedené v ods. 2 pism. b) vo vyske 200,- € mesacne s splatné
mesa¢ne pozadu do 10-ho dfia mesiaca na et prenajimatela uvedeny v ¢lanku IV., ak
prenajimatel’ pisomne neozndmi iné platobné miesto. Ndgjomca je povinny platit’ preddavky na
nové platobné miesto od nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomného omémenia
prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel’ je povinny najmenej raz rone predloZit’ ndjomcovi vyuétovanie uhrad za
sluzby uvedené v ods. 2 najneskdr do 30 dni odo dna dorucenia vyucétovania zo strany
dodavatela tejto sluzby. Uhrada je splatnd do 15 pracovnych dni odo diia predloZenia
vyGQétovania. Ak vznikne preplatok, prenajimatel’ je povinny preplatok vratitt do 15
pracovnych dni odo diia predloZenia vyuctovania. Ak najomca do 15 dni odo diia prijatia



vyuctovania neoznami pisomne prenajimatel'ovi, Ze s vySkou uhrad vo vyuétovani nestihlasi,
plati, Ze uznava vysku thrad vo vyaétovani za uvedené obdobie.

(5) Prenajimatel’ je povinny dorucit’ najomcovi fotokopiu preddavkovych faktur za sluzby
uvedené v ods. 2 pism. b , ak dochadza k zmene vysky preddavkov. Najomca je povinny
platit zmenené preddavky od nasledujuceho kalendarnecho mesiaca po dorueni
preddavkovych faktur.

(6) Ak najomca nezaplati preddavky alebo vyGétovanie do posledného dita mesiaca, kedy
bolo splatné, prenajimatel’ méze od zmluvy odstipit’.

(7) Najomca znasa poplatok za miestny komunalny odpad pre obec Pohronsky Ruskov.
Clanok IX.

(1) Najomca nie je povinny predmet ndjmu poistit’.

(2) Bezné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny vykonat’ na svoje naklady najomca.

(3) Beznymi opravami nebytovych priestorov si opravy vymenované v prilohe nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Zz.

(4) N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda.
Clanok X.

(1) Zmeny na predmete najmu je nijomca opravneny vykonat’ len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych méZe najomca pozadovat’ len v pripade, Ze
sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nakladov je oprivneny najomca poZadovat aZ po
ukon¢eni najmu po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v
dosledku uZivania predmetu ndgjmu. Ak prenajimatel’ dal stihlas so zmenou, ale nezaviazal sa
na uhradu nakladov, najomca mdzZe pozadovat’ po skonéeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvy$ila hodnota predmetu najmu.

(2) Ak ngjomca vykond zmeny na predmete najmu bez sihlasu prenajimatel’a, je povinny po
skonceni ndjmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do pdvodného stavu.

(3) Najomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomca za skodu
tym spdsobenu a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenu
moznost’ uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré sa v¢as prenajimatel’ovi neoznamili.

(4) Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrziavanie predmetu najmu.

(5) Ak ndjomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktora bol povinny
prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak mdze najomca poZadovat’ len to, o ¢o sa prenajimatel’ obohatil.



Clanok XI.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu poc¢as prevadzkovej doby
ngjomcu za ucelom kontroly ¢&i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym spdsobom.
Prenajimatel’ ozndmi poZadovany &as pristupu do nebytovych priestorov najmenej dva
pracovné dni vopred pisomne, emailom, telefonicky alebo SMS spravou.

Skonéenie najmu

Clanok XII.

(1) N4jom skonéi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou,

c¢) uplynutim ¢asu,

d) zanikom nebytovych priestorov,

) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,
f) odstiipenim od zmluvy.

(2) Ak ddjde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do pravneho
postavenia prenajimatel’a a ndjomca je opravneny zbavit’ sa svojich zaviizkov voéi prvSiemu
vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo nadobudatel'om preukizand.

Clanok XIIL

(1) Najomca je opravneny odstupit od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa
stanu neskdr - bez toho, aby nijomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa mu odnime taka ¢ast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril u¢el zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zavadné, ndjomca m4 pravo odstupit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ mdze kedykol'vek odstipit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu ngjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo mu hrozi znaéné $koda. Prenajimatel’ moze odstipit’ od
zmluvy, ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného orgdnu treba nebytové
priestory vypratat. Zna¢nou Skodou na ucel tejto zmluvy je Skoda dosahujuca najmenej 500,-
€.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych v
tejto zmluve.

(5) Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo dita doruCenia pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy.

(6) Odstupenie od zmluvy sa musi oznamit’ pisomne s uvedenim dévodov, ktoré nie je moZné
dodato¢ne menit’.



Clanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skoncenim najmu a vypratanim nebytovych
priestorov najomca je povinny umoZnit’ zdujemcovi o prenajatie ich prehliadku mimo
prevadzkovej doby ndjomcu v pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. Najomca
nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany. Prenajimatel’ oznami pozadovany Ccas
prehliadky najmenej dva pracovné dni vopred pisomne, emailom, telefonicky alebo SMS
spravou.

Clanok XV.

(1) Ak sa ndjom skon¢i, ndjomca je povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom predmet
najmu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost’ vratit’ nebytové priestory najomca splni vypratanim nebytovych priestorov,
dorudenim pisomného oznadmenia o vrateni nebytovych priestorov a odovzdanim klIi¢ov od
nebytovych priestorov.

Clénok XVI.

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu ndjmu v ddsledku ich
zneuZitia, zodpoveda ndjomca aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umozZnil pristup k
predmetu najmu, za ndhodu vsak nezodpoveda.

(2) Domahat’ sa ndhrady moZno len do $iestich mesiacov od vratenia predmetu ndjmu, inak
narok zanikne.

Clanok XVIL

Ak tretia osoba uplatiiuje k predmetu najmu prava, ktoré su nezlucitel'né s pravami nijomeu,
prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie s jeho opatrenia uspesné, ndjomca
mdze odstipit’ od zmluvy.

Zavereéné ustanovenia
Clanok XVIII.

(1) Doruéovat’ vypoved’, odstipenie od zmluvy a udelenie suhlasov zo strany prenajimatel’a je
mozZné len osobne alebo doporu¢enym listom na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v
prislusnom obchodnom registri. Ak adresat zasielku neprevezme, za denl dorucenia sa
povazuje defi uloZenia pisomnosti na poste.

(2) Dovod vypovede a odstipenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dévodom.

Clanok XIX.

(1) Prenajimatel’ sa méZe domahat’ zaplatenia zmluvnej pokuty od ndjomcu vo vyske:
a) 1000,- €, ak ndjomca bude uzivat’ predmet nagjmu v rozpore s ¢lankom II. zmluvy,



b) 1000,- €, ak najomca prenecha predmet najmu do dogasného uzivania inej osobe v rozpore
s ¢lankom V1. za kazdy pripad osobitne,

c) 0,03% za kazdy kalendarny dei omeskania z nezaplatenej sumy najomného, nakladov
alebo vyuctovani uvedenych v ¢lanku VIIL.,

d) 500,- €, ak niajomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel'a neumozni kontrolu podla ¢lanku
XI. za kazdy pripad osobitne alebo neumozni prehliadku podla ¢lanku XIV. za kazdy pripad
osobitne,

e) 1000,- €, ak nijomca vykond zmeny na predmete najmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

f) 50,- € za kazdy kalend4rny defi omeSkania s vypratanim nebytovych priestorov po skonCeni
najmu,

g) 50,- € za kazdy kalendarny deti omeskania s odovzdanim nebytovych priestorov v rozpore
s ¢lankom XV. ods. 1.

(2) Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa moéZe domahat’ nahrady kody presahujicej zmluvni pokutu. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze vyska zmluvnych pokut uvedena v tejto zmluve nie je neprimerane vysoka.

Clanok XX.

(1) Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

(2) Zmluva sa m6Ze menit’ alebo zrusit’ dohodou len v pisomnej forme.

(3) Tato zmluva predstavuje jedini dohodu zmluvnych stran tykajucu sa predmetu tejto
zmluvy. Tato zmluva nahradza vietky predchadzajiuce dohody zmluvnych stran tykajuce sa
predmetu tejto zmluvy.

(4) Pokial je alebo sa stane akykol'vek zavidzok ¢&i ind uprava podla tejto zmluvy neplatna,
neudinnd & nevymahatelna, nebude to mat’ vplyv na platnost’, 4¢innost’ a vymahatelnost’
ostatnych zavizkov a inych tprav podl'a tejto zmluvy.

(5) N4jomca nie je opravneny jednostranne zapoditat’ svoje pohladavky vo€i pohl'adavkam
prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto zmluvy bez pisomného suhlasu prenajimatela.

(6) Zmluvné strany povaZuju oby&ajny email bez zarufeného elektronického na emailové
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy za pisomnu formu pravneho ukonu s vynimkou
doru¢ovania podl'a ¢lanku XVIII. ods. 1.

(7) Zmluvné strany podla tejto zmluvy zavizuje iba konanie ich 3tatutarnych zastupcov, ak
zmluva neuréuje inak. Pravne tkony podla tejto zmluvy mozu zmluvné strany adresovat’ iba
vodi Statutarnemu zastupcovi druhej zmluvnej strany, ak zmluva neurcuje inak.

(8) N4jom nebytovych priestorov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Pohronsky Ruskov &. 256/2026 zo diia 17.06.2026. Podl'a § 9aa ods. 2 pism. c) zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov uhrn sim nijomného pocas celej
doby najmu nepresiahne 20 000 eur.

(9) Zmluva je u¢inna diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom.



(10) Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a vazZnej
vole, zmluvu si pregitali, jej obsah rozumeji a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Pohronsky Ruskov, diia 18.06.2026

prenaji matglq

Prilohy:



