Zmluva o nijme bytu
ktort uzavreli
prenajimatel’;

Obec Pohronsky Ruskov so sidlom Hlavna 92/74, 935 62 Pohronsky Ruskov, ICO: 00307394, DIC:
2021023675, zast. starostom obce Romanom Dévidom, email: starosta@pohronskyruskov.sk,
IBAN: SK51 5600 0000 0071 1448 9002,

najomca:
Jozef Kosztolanyi, trvale bytom Hlavna 325/96, 935 62 Pohronsky Ruskov,
podl'a § 663 anasl. a § 685 a nasl. Obgianskeho zékonnika

takto:

L.

(1) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt &slo 3 nachddzajuci sa v Pohronskom
Ruskove na ul. Hlavnej &.: 91, stup. &.: 422, postaveného na pozemku parc. & 1180/3, ako zast.
plochy a nddvoria o vymere 1350 m2, na nadzemnom podlaZi, ktory pozostiva z 2 izieb, predsiene,
kuchyne, kipelne, WC. Celkové plocha obytnych miestnosti (izieb) je 60 m2, spoluvlastnicky
podiel na pozemku vo velkosti 60/156 vo vlastnictve Obce Pohronsky Ruskov, na LV ¢&. 1, pre k. t.
Pohronsky Ruskov, vedeného na Katastralnom odbore Okresného tiradu Levice. V byte sa nachéddza
aj kuchynsk4 linka.

(2) Ndjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a od nasledujuceho diia od nadobudnutia
ucinnosti ho bez zévad prebera do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Zijui v spoloénej
domdcnosti. Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domdcnosti, maji popri
prave uZivat’ byt aj prdvo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).

(3) Okrem néjomcu je opravneny predmet najmu dogasne, naidlh&ie do 30.06.2026, uzivat’ aj Pavel
Zerinvari, } s trvalym pobytom: 1 Zeliezovce.

II.

Néajomny pomer sa uzatvara na dobu neur&itd. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nijom bytu je
chraneny a Ze ak neddjde k dohode, moZno ho vypovedat' len z dévodov uvedenych v zdkone (§
685 ods. 1 OZ).

II.

Prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi byt uvedeny v bode 1. tejto zmluvy spolu s jeho prisluSenstvom
v stave spdsobilom na riadne uZivanie (¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).



Iv.

(1) N4djomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uZivanim a
uhrédzat’ naklady spojené s jeho beZznou udrzbou (§ 687 ods. 2 OZ). Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
ma znaat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbytoéného odkladu a sudasne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opatnom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§
692 ods. 1 OZ). Zavézuje sa tiez predmetny byt, spolo€né priestory a zariadenie domu uZivat’ riadne
a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav
bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav
(§ 690 0OZ).

(2) Ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstiipenie od ndjomnej zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ).

V.

Néjomca sa zavézuje nevykondvat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

VL

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze oprdvnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac, resp.
inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu, ktory ho mdze odmietnut’ len z
vaznych ddovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také Gpravy na prikaz prislu§ného organu
Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

VIL

(1) N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesaéné najomné v sume 10,12 €, slovom: desat’
eur a 12/100 centov, vZdy najneskor do 15. diia nasledujiiceho mesiaca na uéet: IBAN: SK51 5600
0000 0071 1448 9002 alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

(2) Mesa¢né zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu (zakladné najomné - 10,12 €, bez sluzby, st
splatné spolu s ndgjomnym (§ 696 ods. 2 OZ). Skutoénéd vyska cien a celkovych preddavkov za
jednotlivé sluzby sa za¢tuje vZdy za kalendarny rok najneskoér s vytGctovanim vykurovacej sezony.

(3) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, tthrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvy§it ndjjomné, vhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit' d’alSie podmienky
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods. 1 OZ).

VIII.

(1) Po skonéeni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim preditali, Ze jej obsah
zodpoveda ich slobodnej a pravej voli, vyjadrenej vazne, zrozumiteI'né a urcito, nie v tiesni a inak



nipadne jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu vlastnoruéne podpisuju v mieste
a denl overenia ich podpisov a tato zmluva nadobudne platnost’ a Gi¢innost” diiom jeho podpisania
zmluvnymi stranami.

(3) Zmluva je G¢inn4 dtiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade so zakonom.
(4) Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvnd strana obdr#{
jeden rovnopis, pri¢om obsah tejto zmluvy je moZné menit’ alebo doplnit’ vyluéne pisomnou formou

dodatkom k zmluve o ndjme bytu.

Pohronsky Ruskov 28.08.2026
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